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项目概况/政策背景

Ø2022年2月，国家发改委、国家能源局发布《关于完善能

源绿色低碳转型体制机制和政策措施的意见》提出，鼓励

传统加油站、加气站建设油气电氢一体化综合交通能源服

务站。

Ø2023年4月，国家能源局发布《2023年能源工作指导意

见》，明确提出要建设以可再生能源为主的综合能源站和

终端储能。各省市能源发展规划中，关于“壮大综合能源

服务、积极培育综合能源商”的政策表述集中爆发。

Ø北京、河北、深圳、上海等近20个省市相继出台"十四五”

能源发展规划、节能减排方案和碳达峰实施方案等，“综

合能源服务”在其中均被着以重墨,。

Ø 以复合多元为特点、综合能源站为载体，力图实现供需匹配、多能

互补和能源的梯级利用。

ü 政策加持——综合能源服务进入“快车道” ü 大势所趋——综合能源服务显现巨大优势

减少土地成本
降低审批难度

推动能源技术创新
服务升级

提供智能、集约、精细
化服务

降低环境污染

提高能源利用
效率

提供多元化能
源服务

综合能源服务在低碳环保、高效用能、智慧管理、降本增效

等方面展现出不可比拟的优势



项目概况/区位分析

Ø规划地块位于唐山市

迁西县罗家屯镇西南

部，滦河以北，南侧

紧邻三抚公路，距镇

政府10.6公里。三抚

公路东西向穿过，联

通京秦及首都环线高

速公路，对外交通较

为便利。
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项目概况/场地现状

Ø规划地块位于罗家屯镇西寨村村址西南，占地面

积1.16公顷（17.4亩），场地南侧为现状加油

站（中国京油加油站），周边无其他建设行为。

规划地块 现状加油站（中国京油加油站）

三抚公路

西寨村
村委会

滦河

大秦铁路
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涵洞



项目概况/场地现状

Ø规划地块现状主要为果园用地，

用地类型较为单一，便于后期开

发建设。

滦河
三抚公路

大秦铁路

西寨村

五虎山

用地性质 面积（公顷） 比例（%）

果园 1.15 99.14

公用设施营业
网点用地 0.01 0.86

2020年变更调查数据
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现状加油站（中国京油加油站）



Ø现状南侧三抚公路路面宽约

21米，规划地块距现状三抚

公路南侧约为14.9米，距北

侧大秦铁路约50米，周边建

设区域最近点约1300米。

14.9m三抚公路

规划地块

项目概况/周边分析

21m

现状加油站（中国京油加油站）

50m

大秦铁路

滦河
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任务研究/规划衔接

Ø与国土空间总体规划衔接
Ø符合“三线”管控要求

Ø规划地块位于城镇开发边界外，

且不涉及永久基本农田和生态

保护红线。

滦河
三抚公路

大秦铁路

西寨村

规划地块

永久基本农田

生态红线

规划地块
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任务研究/规划衔接

Ø与国土空间总体规划衔接
Ø已与《迁西县罗家屯镇国土空间总

体规划(2021—2035年)》进行衔接，

为本次控制性详细规划的编制提供

依据。

规划地块
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三抚公路

大秦铁路

滦        河



任务研究/规划衔接

Ø与风景名胜区总体规划衔接
Ø已与《五虎山风景名胜区总体规划(2021—2035

年)》进行衔接，规划地块位于风景名胜区三级保

护区范围内，根据《国务院办公厅关于进一步构

建高质量充电基础设施体系的指导意见》，要加

快旅游景区公共充电基础设施建设，A级以上景

区结合游客接待量和充电需求配建充电基础设施，

设立电动汽车公共充电区域。

规划地块
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三抚公路

大秦铁路

滦        河

一级保护区

二级保护区

三级保护区



任务研究/相关规范

Ø《公路安全保护条例》

Ø《铁路安全管理条例）

Ø《城市绿地规划标准》(GB/T51346-2019)

Ø《河北省绿化条例》

Ø《河北省城市停车设施配置及建设导则》 

Ø《河北省城市控制性详细规划编制导则》

Ø《河北省铁路沿线建筑高度管控规定》

Ø《唐山市控制性详细规划编制技术标准》

Ø《唐山市城市规划管理技术规定》（修订稿）
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《河北省铁路沿线建筑高度管控规定》



Ø结合规范要求规划地块

Ø南部建筑退用地边界6米，退

三抚公路外缘20.9米；

Ø东部、西部和北部建筑退用

地边界5米。

14.9m

三抚公路

规划地块

21m

现状加油站（中国京油加油站）

50m

大秦铁路

滦河
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5m

5m

5m

6m

5m

任务研究/相关规范

规划地块

建筑退线

退界退红线距离

东（米） 南（米） 西（米） 北（米）

5 6 5 5



任务研究/相关规范

Ø《GB/T 51077-2015电动汽车电池更换站设计规范》

Ø充换电站站区规划和布置、工艺设施与建筑物、构筑物

的防火条件应满足规范要求。
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规划编制
PLANNING-MAKING

用地规划
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基础设施
Infrastructure

规划图则
Town plan

城市设计引导
Urban design guidance



规划编制/用地规划

Ø与国土空间规划衔接
Ø规划地块用地纳入《罗家屯镇国土空间总体

规划(2021—2035年)》中，该地块用地性质

为公用设施营业网点用地。

用地性质 面积（公顷） 比例（%）

公用设施营业网点
用地 1.16 100
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规划编制/基础设施

Ø给水：接西寨村给水管网，满足地块用水

需求。

Ø排水：采用地埋式一体化污水处理系统对

规划地块范围内污水进行处理，自建排水

系统，满足地块排水需求。

Ø电力：电源东荒峪镇变电站。

Ø通信：电信源由镇区电信管网引入。

Ø防灾：就近取水满足消防需求。
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Ø控制指标
地块编号：A-01

用地代码：090105

用地性质：公用设施营业网点用地

用地面积：11600.39平方米

容积率：≤0.5

建筑限高：≤12米

建筑密度：≤40%

绿地率：≥20%

规划编制/规划图则
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规划编制/城市设计引导

Ø 综合考虑地块的面积、位置及实际需求，规划主要体现功能的“精细且全面”，风格的“简约且鲜明”等特征。

Ø 构筑物尺度：小尺度、小体量；

Ø 构筑物风格：现代、简洁、醒目；

Ø 构筑物色彩：以灰白色为主，点缀标志性色彩，如红色、黄色、蓝色等。
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